UCHWALA NR XI1.81.2025
RADY GMINY GORZKOWICE

z dnia 27 lutego 2025 1.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gorzkowice
w latach 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U.
72024 1. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust 1 pkt 1 ust 2 z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj.Dz.U.2023.725) uchwala sie,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gorzkowice
w latach 2025-2029” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzkowice

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego i wchodzi w zycie
w 14 dni od daty publikacji.

Przewodniczacy Rady Gminy
Gorzkowice

mgr Marek Siewierski
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Zatacznik do uchwaty Nr XI1.81.2025
Rady Gminy Gorzkowice
z dnia 27 lutego 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gorzkowice

w latach 2025-2029

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2025-
2029

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Gorzkowice wchodzi lokal mieszkalny stanowiacy wlasnos¢
gminy znajdujacy sie przy ulicy Kwiatowej 4 w Gorzkowicach o powierzchni 63,24 m?.

2. Stan technicznych zasobu przedstawia si¢ nastepujaco:
1) lokal mieszkaniowy wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjng i ogrzewanie.
2) lokal mieszkalny jest w dobrym stanie technicznym.
Stan techniczny zasobow mieszkaniowych Gminy.

1. Mieszkanie znajdujace si¢ w budynku Osrodka Zdrowia przy ulicy Kwiatowej 4 w Gorzkowicach
zlokalizowane sg na pigtrze tego budynku. Jest w dobrym stanie technicznym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego budynku.

1 Mieszkanie wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest w dobrym stanie technicznym jednak
z kazdym rokiem zuzywa si¢ w wyniku uzytkowania.

2. Niezbedne remonty powinny by¢ prowadzone w ramach §rodkéw pochodzacych z czynszu za lokale
mieszkaniowe lub w miar¢ mozliwosci ze srodkow budzetowych.

Rozdzial 3.
Zasady polityki czynszowej

1. Stawki czynszu miesigcznego za | m? powierzchni uzytkowej okresla Wojt Gminy w drodze
zarzadzenia.

2. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonane przez Woéjta Gminy tylko jeden raz w roku.

3. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w lokalu, aw szczegélnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, lazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposdb uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu uwaza si¢ powierzchni¢ balkondw, tarasow, loggii,
andresoli, szaf ischowkow w $cianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychow, piwnic ikomorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

4. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ czynszu
z 3 miesigcznym wyprzedzeniem.

5. Czynsz platny jest z gbry w terminie i na rachunek wskazany w wystawionej przez Gming fakturze lub
do kasy Urzedu Gminy.

6. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace oraz wysoko$¢ stawki czynszu:
1) za brak instalacji wodno-kanalizacyjnej - 10%;
2) za brak instalacji centralnego ogrzewania - 5%;

3) za brak instalacji cieptej wody — 5%;

Id: FED65BBF-766E-4067-A1DD-DCC990FCIEES. Podpisany Strona 1



4) za brak tazienki — 5%.

Rozdzial 4.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym, zasobem gminy w kolejnych
latach

1. Lokalami ibudynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza pracownik Urzedu
Gminy.

2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobem.
3. Umowy najmu z osobami (najemcami) —zawiera Wo6jt Gminy

4. Zarzadca, ktoremu powierzono zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy, powinien wspotdziatac
z najemcami w szczego6lnosci w zakresie:

1) zagospodarowania terenu wokot budynku;
2) wykonywanie prac z udzialem najemcow;
3) przebudowy pomieszczen mieszkalnych.
5. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 5.
Inne dzialania w kierunku wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym

1. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokalu bedacego w zasobach Gminy oraz zamian lokali.
2. Wojt Gminy winien podejmowac dziatania zmierzajace do:
1) powigkszenia zasobdéw mieszkaniowych poprzez wykup wolnych lokali;
2) poprawy standardu lokali poprzez instalacj¢ urzadzen kanalizacyjnych czy tez modernizacyjnych.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
powinny by¢ pokryte z optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz w miar¢ potrzeb ze srodkéw wiasnych
gminy.

2. Ogolna analiza potrzeb remontéw i modernizacji wskazuje, ze stan techniczny lokali bedacych w zasobie
jest dobry.

3. Zakres planowanych remontow do 2029 roku obejmowat bedzie przede wszystkich prace naprawcze lub
remontowe powstate na skutek zdarzen losowych. Inne ewentualne naprawy iremonty wykonywane beda
w niezbednym stopniu.

4. Stosownie do art. 70 ustawy zdnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (tj. Dz.U.2024.725 jako
priorytetowe uznaje si¢ zapewnienie bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska, w szczegolnosci instalacji elektrycznej, droznos$ci iszczelnosci przewodow wentylacyjnych
i spalinowych.

5. Wysoko$¢ planowanych wydatkow przedstawia tabela zamieszczona ponize;j:

Lata
Ip | Wyszczegblnienie 2025 | 2026 2027 2028 2029
1 | Koszty biezgcej eksploatacji 1000,00 1000,00 1000,00 1000,00 1000,00
2 | Remonty lokali i budynkow 0 0 0 0 0
3 | Modernizacja lokali i budynkow 0 0 0 0 0
Razem 1000,00 1000,00 1000,00 1000,00 1000,00
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